Populacni prognozy v uzemnim planovani
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Obr. 1: Uzemni plén — ndvrh funkénich ploch a vymezeni zastavitelnych ploch

Prebujely navrh zastavitelnych ploch v ramci velikosti obce
Popis situace: Obec se nachazi v tzv. mezikrajské vnitrni periferii, cca 25 km od okresniho mésta. Sidlo
nedisponuje zadnou obcanskou vybavenosti. Co se tyka urbanismu je mozno obec charakterizovat jako
navesni ves. Naves se castecné spolu s malym rybnickem dochovala v severovychodni ¢asti obce. Rozvoj
zastavby pak pokracoval zapadnim smérem podél soucasné silnice Il. tridy. Pro ilustraci v roce 2022 zilo v
obci 41 obyvatel v 24 domech. Z vyvoje poctu obyvatel je patrné, ze obec po celé sledované obdobi ztraci
pocCet obyvatel. Projektant Uzemniho planu spolecné s urenym zastupitelem (starostou obce) v ramci
navrhu uzemniho planu navrhnul k projednani nové zastavitelné plochy (fialové polygony). V ramci navrhu
uzemniho planu jsou vymezeny rozsahlejSi plochy pro bydleni na okrajich zastavby, kde se pocita s
umisténim az 25 novych rodinnych domu. S tim, Ze je ocekavan dle projektanta narlist o 60 novych
obyvatel.

Komentar autora: Typicky priklad, kdy v ramci porizeni uzemniho planu chybéla elementarni znalost
demografickych proces(. Zaroven projektant zpracoval tendencni populacni odhad, kde reflektoval pouze
prani mistni samospravy. Uzemni plan by mél spravné vytvafet podminky pro komplexni rozvoj Gzemi pro
trvalou stabilizaci pocCtu obyvatel. Zastavitelné plochy by mély svym rozsahem odpovidat
predpokladanému rozvoji obci.
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Obr. 3: — Ideova studie — vymezeni prvki obcanské vybavenosti a verejné infrastruktury v nové lokalité
Vymezeni dostatecnych ploch obcanské vybavenosti v nové lokalité

Popis situace: V tomto prikladu se jedna o statutarni meésto, které je zaroven vyznamnym centem osidleni,
do kterého denné dojizdi pres 10 tisic osob za praci. Vedeni mésta si je vedomo tlaku na vznik novych
lokalit pro bydleni. Proto pfi navrhu novych lokalit pro bydleni zohlednilo i potreby novych obyvatel po
obCanské vybavenosti. Nova lokalita pocita s vybudovanim bydleni pro cca 3 000 osob. Z toho se
predpokladd, Ze détska slozka bude cCinit cca 450 osob. Z tohoto dlvodu se v ramci lokality pocita s
vybudovanim nové zakladni a materské skoly. Zastoupeny budou i jiné sluzby, zaroven se pocita s verejnym
prostranstvim vcetné verejné zelené s pobytovym charakterem a sportovnim vyuzitim. Zastoupeny budou
také komercni zony a to nejen v parteru budov.

Komentdr autora: Dobry priklad, kdy mistni samosprava si je vedoma, Ze nova bytova vystavba
poznamena zakladni demografickou strukturu obyvatel mésta. A nejsou ji tak lhostejné potreby obyvatel.
Nutné je také zminit, ze se jedna pouze o ideovou studii, ktera neni zavazna pro rozhodovani v Uzemi.
Zaver

zodpovédnosti konkrétnich obci a poskytovatelu.

Demograficka analyza a prognoéza populacniho vyvoje obyvatelstva je dulezitym podkladem pro dlouhodobé planovani a rozhodovani v oblasti koncepénich a strategickych zmén a vyvoje. Zvlasté populacni analyzy a
progndzy za mensi Uzemni celky by mély slouzit jako fundamentalni podklad pfi pofizovani tzemnich plant a jejich zmén. Na zadkladé nich jsou stanoveny potrebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch, dostupnosti
verejné infrastruktury a obcCanské vybavenosti. Achillovou patou uzemniho planovani je vsak jejich podcenéni a nerespektovani. A to i v souvislosti s nedodrzovanim a castym méeénénim zvolené koncepce rozvoje obce.
Uzemné planovaci dokumentace vytvafi podminky pro komplexni rozvoj Gzemi. Zejména pro trvalou stabilizaci po¢tu obyvatel a zabezpeéeni socidlnich a ekonomickych potfeb obyvatel. Uzemni plan by mél také
bezesporu reagovat na aktualni a oCekavané demografické zmeény. V ramci predlozeného materialu bych chtél poukazat na to, co se stane, kdyz uzemné planovaci dokumentace neobsahuje populacni prognézu
populacniho vyvoje. A naopak predstavit priklady, pokud populacni prognozu populacniho vyvoje uzemné planovaci dokumentace obsahuje.

Nereflektovani populacnich prognoz v uzemnim planu
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Obr. 2: Ortofoto vykres obce vietné zdakresu novych lokalit pro bydleni bez prvki obcanské vybavenosti

Chybeéjici obcanska vybavenost a verejna infrastruktura

Popis situace: Obec je situovana v suburbanni zoné velkého mésta s nebyvale zaznamenanym dynamickym
popula¢nim vyvojem. V dané obci dochazi k vyraznému narlstu poctu obyvatel zhruba od roku 2005, kdy
byla dokoncéena jedna z prvnich novych rezidentnich lokalit. Celkovy nar(st poctu obyvatel za poslednich
dvacet let Cinil cca 2 000 novych obyvatel obci. V roce 2022 zilo v obci 3 400 obyvatel. Nova vystavba
probihala témeér ve vSech pripadech jako soucast developerského projektu, coz je patrné na prvni pohled,
jelikoz jsou v jednotlivych ulicich postaveny identické domy. V ramci nové vystavby nejsou zahrnuty zadné
prvky obcanské vybavenosti Ci verejného prostranstvi s méstkou zeleni. Divodem takovychto realizaci je
fakt, Ze developefi vydélavaji na prodeji rodinnych domU a stavby obcdanské vybavenosti jako je
prinejmensim hristé Ci park opomijeji. Tyto prvky pak snizuji plochu zastavenou domy a tedy i jejich zisky.
Co se tyka $kolskych zafizeni — v obci se nachazeji jedna MS a ZS (1. -5. stuperi), které nemaji dostaéenou
kapacitu na to, aby dokazaly pojmout vSechny mistni déti.

Komentar autora: Typicky priklad obce v zazemi velkého mésta, ktera je zatizena procesem suburbanizace.
Vedeni obce rezignovalo na dopady demografickych procesit a dovolilo hustou vystavbu
rodinnych/bytovych dom{ bez objektd obéanské vybavenosti.

Reflektovani populacnich prognoz do uzemniho planovani
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Obr. 4: Navrh uzemniho planu — vymezeni ploch obcanskou vybavenost — skolské zarizeni (OV)

Vymezeni dostatecnych ploch obcanské vybavenosti v sidle

Popis situace: Obec zadala zpracovani progndzy vyvoje pocCtu obyvatelstva na stfednédobé obdobi.
Progndza byla zpracovdna nejen kvali aktualni potfebé zmapovani a potvrzeni skutecné potreby vystavby
vétsi materské sSkolky, ale také kvili odhadu dalSiho vyvoje pozadavku na kapacitu zakladni Skoly. Dulezitym
tretim divodem bylo zapoceti prace na novém uUzemnim planu, ktery mohl diky prognéze vychazet z
relevantniho podkladu. Na zakladé populacni progndzy obec pri zpracovani uzemniho planu vymezila
zastavitelné plochy pro rozsireni materské skoly a zakladni skoly (fialové polygony).

Komentar autora: Opét dobry priklad zahrnuti populacni progndzy do planovani sidel. Aby reakce verejné
spravy na budouci zmény mohla byt adekvatni, v€asna a efektivni, je nezbytné mit dostatecnou predstavu o
perspektivnim demografickém vyvoji obce. Pravé takovou predstavu poskytla predstaviteldm obce
populacni prognadza.

V souvislosti s demografickym vyvojem je tedy Ucelné reagovat jiz v Uzemné planovaci dokumentaci na Urovné obce na potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch. At uz se jedna o plochy pro bydleni, vyrobu, r@izné
druhy verejné infrastruktury ¢i plochy pro obcanskou vybavenost. A je bezesporu Zadouci stanovit jejich potfebnost a nezbytnost. A to v souvislosti s rznymi problémy obci jako jsou zvysené naklady verejnych rozpoct(
na spravu a udrzbu verejné infrastruktury nebo chybéjici zarizeni ob¢anské vybavenosti. DalSim problémem muzZe byt vysoka prostorova naroc¢nost obyvatel a s tim souvisejici predimenzovana velikost rodinnych domu a
parcel. S tim koreluje ubytek zemédélského pldniho fondu, véetné pidy nejvyssich bonit. V soucasné dobé neexistuje nastroj, ktery by néjak reagoval na zvysuijici se tlak na zdbor dosud nezastavéného Uzemi prirodniho
a zemédelského prostredi pro novou vystavbu. A jasné by deklaroval, zda je opravdu Zadouci zabirat nové plochy v krajiné.

Uzemni plan by mél spravné vytvafet podminky pro komplexni rozvoj Gzemi pro trvalou stabilizaci po¢tu obyvatel a socidlnich a ekonomickych potifeb obyvatel. Mé&| by reagovat na demografické zmény a zabezpetit
socialni a ekonomické potreby obyvatel. Zastavitelné plochy by mély svym rozsahem odpovidat predpokladanému rozvoji obci. Populacni progndza v Uuzemnim pldnu muze poskytovat ramcovou predstavu o vlivu
demografického vyvoje obce na budouci planovanou vystavbu v obci a narokd na verejnou infrastrukturu a obcéanskou vybavenost obce. Neresi vSak zpUsob zajisSténi ¢i rentabilitu nabizenych sluzeb, které jsou na
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