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Uvod (1)

Zména pohledu na panelova sidlisté

Drive: vétSinou jednoznacny odsudek:

® cizorody prvek

® nekvalitni bydleni

® socialni problemy

Nyni: stfizlivéjSi hodnoceni rozliSujici sidlisté na vice Ci méné zdarila
Kvalitami sidlist& Dablice se zabyva nejedna publikace poslednich let, napr.
® monografie z projektu Panelaci

® prispévky v periodicich jako jsou Zpravy pamatkové péce.
Vyzdvihovano je:

® urbanistické feSeni,

¢ zdafrilé prvky architektury,

¢ klidné obytné prostfedi spojené s okolni krajinou,

® umélecka dila nachazejici se na daném uzemi,

® pribéh vystavby sidlisté.

Naproti tomu pomérné malo se mizeme dozvédét

o samotnych obyvatelich sidliste.

Pravé obyvatelé iniciovali vznik této publikace.
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Uvod (2)

Obyvatelstvo sidlisté neni statickym elementem,

naopak vyznacuje se silnou dynamikou zmén.

jak z hlediska dostupnosti udaju,

tak jejich spravné interpretace kvuli potfebé |épe pochopit lokalni souvislosti.
Autofi studie by proto chtéli podékovat

zastupcum spolku Krasné Kobylisy a zastupcum bytovych domu na sidlisti
za moznost [épe pochopit mistni podminky

Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy

za moznost vyuzit udaje z lokalniho sociologického Setreni.

Studie je svym pojetim urCena SirSi odborné verejnosti.

Ma slouzit nejen vSem zajemclm o poznani socialni vrstvy sidlisté,

ale hlavné jako podklad pro vSechny aktéry,

ktefi se podileji na rozvoji Uzemi sidlisté Dablice

® mistni iniciativy,

¢ zastupci bytovych domu

® zastupci organu samospravy a statni spravy.




Cile studie

Zmapovat v zakladnich obrysech
vyznamné soucasné charakteristiky a dosavadni trendy,

které maji potencial v budoucnosti ovlivhovat
sociodemografickou realitu zivota na sidlisti.

Sekundarnimi cili je provérit, zda:

a) identifikované sociodemografické trendy
neobsahuji nepriznive prvky,

které by mohly byt do budoucna zdrojem
socialni destabilizace sidliste,

b) urbanisticky koncept sidlisté

podporuje rezidencni spokojenost a stabilitu.
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Vymezeni uzemi sidliste
neni jednoznacné
vymezeni pro ucely studie: zelene podbarvené Casti




fis.vse.cz

Datove zdroje

¢ Sditani lidu, domu a bytu 1980, 1991, 2001 a 2011
* Demograficka data CSU — prabé&zné statistiky 2009-2017
® Katastr nemovitosti, RUIAN, cenové mapy

® Data o bytovém fondu a evidence obyvatel
konkrétnich bytovych domu

* Poskytnuto spoleCenstvimi vla§tnikﬁ a bytovych druzstev
na sidlisti a zastupci Uradu MC Praha

* Sociologicky priizkum sidli§t& Déablice (2018)
® Reprezentativni (pohlavi, vek, lokalita)
® N=310
* Realizovano Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy
ve spolupraci s MC Praha 8 a spolkem Krasné Kobylisy




fis.vse.cz

Vybrané vysledky analytické casti
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Pocet obyvatel
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Pohyb obyvatelstva

® Vystéhovani od 80. let (odchod 2.a ¢asti 1. generace)

® Pfistéhovani do zafizeni pro seniory, zvlasté zeny

® V poslednich letech pfistéhovani cizincu (podil na
populaci pod celoprazskym primérem)

® Oproti Praze a ostatnim prazskym sidlistim
nadprimérné saldo a podprimérny obrat st&€hovani

* Atraktivita sidli§t& pro st&hovani VS vzdélanych

® Zavedeni zén placeného parkovani 2016-2017
(registrace k bydlisti)

® Hlavni davody pfistéhovani (v poslednich 10 letech)
® Domacnosti bez déti (méné pocetné):
dostupna cena bydleni pfi vyhovuijici velikosti bytu,
odstéhovani od rodicu
® Rodinné doméacnosti (pocetnéjsi):
zalozeni &i zvétSeni rodiny,
kvalita zivotniho prostfedi (park, les)
® Hlavni davody planovaného vystéhovani
do 5 let (2018)
¢ Ziskani kvalitnéjsiho bytu,
zalozeni nebo rozrastani rodiny
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Vyvoj vékové struktury
(dvougeneracni vékova struktura typicka pro sidliste)
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Socioekonomicka struktura obyvatelstva

Vzdélanost
¢ ZhorSeni za socialismu

(odchod vzdélanéjsi 2. generace)

® Nasledné zlepSovani

— rust vzdélanosti bydlicich,
vzdélanostni struktura pfistéhovalych
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Bydleni

Charakteristiky sidliSté

® Vysoka obytna hustota

¢ Panelové domy = 85 % bytového
fondu

® Nizka obloznost bytu
® Domacnostio 1-2 ¢lenech = 74 %
bytt
® Vysoky podil druzstevnich byt

Atraktivita sidlisté

® Vysoky podil zrekonstruovanych
panelovych domdi

® Nadprumérné ceny bytu

Sidlisté v Praze podle stavu oprav a rekonstrukci
bytovych objektu (2009)
Sidlisté Dablice

Sidlisté v Praze (nad 10 tis.
( 7 ST 3 25

obyvatel)
0% 20% 40% 60% 80% 100%

B Kompletni opravy a rekonstrukce

Medianové kupni ceny bytli v panelovych domech
(tisice KE/m?) v letech 2017 - 2018

100 85,1572 39
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Rezidencni spokojenost

Spokojenost s bydlenim Hlavni faktory spokojenosti
* Vliv vzdélani: VS vzdélani respondenti *  Mladsi bezdétné domacnosti, kde respondent do 54
spokojeng&jsi let: velikost bytu, kvalita bytu, pravni vztah k bytu

¢  Starsi bezdétné domacnosti, kde respondent nad
54 let: velikost bytu, Zivotni prostfedi (park mezi
domy), vzdélani

® Domacnosti s détmi: kvalita bytu/domu, dostupnost
obCanského vybaveni, doba, po kterou je byt
domacnosti obyvan

® Pohlavi, vék, obCanstvi nemaji vliv

velmi
spokoje
n
38,4%

Spokojenost s velikosti bytu
Spokojenost s kvalitou bytu/domu
Dostupnost ob¢anského vybaveni
Intenzita socidlnich vazeb v rdmci...
Dostupnost parku a pfirody pro...
ani tak,... Vzdélani (VS)

velmi/ \_ spide
nespokoje... nespokoj...
0O 005 01 015 0,2 0,25 0,3




Demograficka prognoza 2017-2037

Narust nadéje doziti: muzi: z 78,2 na 82,5, zeny z 83,0 na 87,1.
Dva scénare plodnosti a migrace

Rezidencné stabilni scénar:

sidlisté se stane atraktivnéjSim mistem pro zivot rodin s detmi nez dnes
obyvatelé budou na sidlisti travit vyznamnejsSi Cast svého zivota

Sidlisté si udrzi atraktivitu, nebude pribyvat cenové dostupné bydleni jinde
Dulsledky pro parametry demografické prognozy

VySSi a rostouci efektivita migrace

Klesajici hruba mira migracniho obratu

Klesajici pocCet vystéhovalych

VySSi podil déti ve vekoveé strukture pristéhovalych
Rostouci migracni saldo (na 250 osob roCné)
Rostouci uhrnna plodnost (z 1,56 na 1,67)
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Reziden¢né nestabilni scénar:
sidlisté bude atraktivnéjsim mistem jako startovni bydleni mladych lidi,

obyvatelé budou na sidlisti travit relativné kratsi cast sveho zivota.

Sidlisté si neudrzi atraktivitu, bude pribyvat cenové dostupné bydleni jinde

Dulsledky pro obménu obyvatel v bytech

® Relativné vysSi podil byt uvolnénych po vystéhovalych
vuci bytim po zemfelych

® Mirné rostouci pocet vystehovalych

® Rostouci pocet uvolfiovanych byt

® NizSi obloznost bytu, do kterych se obyvatelé pfistéhuji

Dusledky pro parametry demografické prognoézy

® NizSi a klesajici uhrnna plodnost (z 1,56 na 1,49)

® NizSi a klesajici efektivita migrace

® Rostouci hruba mira migracniho obratu

® Nizsi podil deti ve vékové strukture pristéhovalych ve prospech mladych
dospelych bez déti

® VysSSi podil mladych muzi na poctu pfistéhovalych i vystéhovalych

® Mirné rostouci migracni saldo (na 150 osob rocné)

[
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Nova bytova vystavba (zatim pouze zamer)

700 bytovych jednotek v bytovych domech s rokem kolaudace 2020
Celkovy pocet obyvatel téchto novych byt pfes 1600 osob.
Nadpoloviéni vétSina bytl bude umozfiovat rodinné bydleni.
Pfevazujicim pravnim divodem uzivani bude vlastnictvi bytu.

pfedpoklad omezené obmény obyvatel bytl migraci.

Predpokladana vékova struktura obyvatel novych bytu
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Varianty prognhozy

A — rezidencné stabilni scénar bez nove vystavby

B — rezidencne nestabilni scénar bez nove vystavby

C — rezidencne stabilni scénar s novou bytovou vystavbou

D — rezidencCné nestabilni scenar s novou bytovou vystavbou
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Pohyb obyvatelstva
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Vyvoj vekoveé struktury
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Prehled hlavnich vysledkt analyzy

Nadprumeérné starSi populace. Silna prvni generace obyvatel ze 70. let
minulého stoleti. Znacna Cast potomku odeSla z duvodu uspokojeni vlastnich

naroku na bydleni. Umisténi obecnich seniorskych zafizeni na uzemi sidlisté.

Mirneé podprimerna vzdelanost a nizsi podil ekonomicky aktivnich obyvatel

w4

NizSi primérny pocet obyvatel zZijicich v jednom byté.
Pokles pocCtu obyvatel
Ekonomicky aktivni ¢ast populace se od Prahy nelisi.

Zastoupeni kvalifikaCné naroCnych profesi je obdobné, nezaméstnanost nizsi.

Priliv mladych obyvatel, Casto s détmi predskolniho veku.

Casto pfichazeji cizinci, jejich podil na populaci sidliste roste,
v celoprazskéem kontextu je stale podprimérny.

Malé bytové domacnosti part nebo jednotlivcd,
v bytovém fondu pfevazuji vétsi rodinné byty.
Malé domacnosti, Casto seniorské, tak obyvaji vétsi byty.

Byty cenové relativné dostupnée, novi vlastnici stav bytového fondu sidlisté
ohodnocuji nadprumérnymi cenami proti cenam panelovych bytu v Praze.

Poptavka mladych rodin s détmi,
motivem prichodu kvalitativni aspekty bydleni v€etné charakteru lokality.

\v/ysoké uroven celkové spokojenosti s bydlenim v lokalité.
Siroky rozsah realizovanych rekonstrukci domu a bytu.
Vysokeé rezidencni stability, pfevladajici vlastnické bydleni.
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Prehled hlavnich vysledku prognézy

Populace sidlisté se zaCne zvétSovat, oproti trendu ve mésté Praze jako celku,
bude mladnout.

Sidliste projde rozsahlou generacni obménou, opusti ho vétSina pfislusniku
prvni generace obyvatel, postupné se uvolni témér polovina souCasného
bytoveho fondu.

Podle uvazovanych scénaru — rezidencné stabilniho a rezidencné nestabilniho
— se novi obyvatelé budou liSit svymi motivy a zameéry na setrvani na sidlisti.
Eventualita nove bytove vystavby by se v budouci populaci sidlisté projevila
skokovym narustem zejméena u détské slozky a mladych lidi produktivniho véku
a vedla by v pocCateCnich letech k akceleraci omlazovani sidlisté. Nasledné by
ovSem starnouci obyvatelé novych bytu toto omlazovani sidlisté jako celku
brzdili.

Nebyly identifikovany vyznamné znepokojivé rysy nebo tendence, které by se
do budoucna mohly stat zdrojem socialni destabilizace.

Nastavajici generacni obména postupné utlumi dusledky plvodnich
demografickych anomalii a vékova skladba se vice pfiblizi strukture
celoprazske.

Priliv novych obyvatel také pfinese rlst socialniho statusu populace sidlisté.

Vsechny uvedene tendence s sebou prinesou
zmenu naroku na verejnou infrastrukturu i komercni sluzby
a na jejich lokalni dostupnost.

24
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Zajem o studii projevila i MC Praha 8.

,otudie nam poskytuje radu tvrdych dat

a pohled bez predsudku.

Radi bychom obdobnym zpusobem
zmapovali i jiné lokality na Praze 8",

uvadi Jifi Vitek, mistostarosta MC Praha 8,
do jehoZz pusobnosti spada uzemni rozvo;.
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